CASPER & TREITL

Finanz- und Immobilienkonzepte

Gewerbe- / Blroeinheit in reprasentativer Lage
am Grol3en Garten

01277 Dresden, Biuro/Praxis zum Kauf

Objekt ID: 110444-02

Gesamtflache ca.: 73 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 95.000 EUR

Herr Justus Casper anfrage@casper-treitl.de Tel. +49 531 3884480
www.casper-treitl.de




CASPER & TREITL

Finanz- und Immobilienkonzepte

Gewerbe- / Blroeinheit in reprasentativer Lage am Grol3en Garten

Objekt ID 110444-02

Objekttyp Buro/Praxis

Adresse 01277 Dresden

Nutzflache ca. 64 m?2

Gesamtflache ca. 73 m?

Kellerflache ca. 9 m2

Zimmer 2

Heizungsart Zentralheizung

Baujahr 1900

Zustand renovierungshedurftig

Ausstattung Standard

Stellplatze gesamt 1

Stellplatz 1 Stellplatz

Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale Denkmalgeschitzt, Fliesenboden, Laminatboden
Provisionspflichtig Ja

Kéauferprovision 7,14 % inkl. ges. MwSt.

Mieteinnahmen (Soll) 5.760,00 EUR pro Jahr

Kaufpreis 95.000 EUR
Herr Justus Casper anfrage@casper-treitl.de Tel. +49 531 3884480

www.casper-treitl.de
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Objektbeschreibung

Diese zur Vermietung stehende und im Souterraingeschoss gelegene Gewerbeeinheit eignet sich in
erster Linie zur Nutzung als Bliro- oder Praxisflache. Sie besticht durch ihre gute Raumaufteilung und
einen praktischen Zuschnitt. Rund 64 m2 Nutzflache verteilen sich auf einen Flur- und Eingangsbereich,
zwei geraumige Bilrozimmer, einen separaten Kichen- und Archiv- / Kopierraum sowie ein WC mit
Tageslicht. Ein zusatzlicher Kellerraum von rund 9 m? schafft weitere praktische Nutzflache. Ausgehend
vom Flur- und Eingangsbereich sind alle Raume der Einheit zu erreichen. Wahrend sich die zwei Biro- /
Praxisraume zur individuellen Nutzung eignen, bietet der grof3ztigige Klichenraum ausreichend Flache
fur die Unterbringung eines Kopierers oder verschiedener Archivregale. Ein zugehdriger PKW-Stellplatz
erma@glicht unkompliziertes Parken unmittelbar neben dem Eingang.

Sonstiges

Die von uns gemachten Angaben haben wir nach bestem Wissen und Gewissen nach Informationen des
Vermieters / Verkaufers und den uns Ubergebenen Informationen zusammengestellt. Eine Gewahr fir
diese Angaben kdnnen wir nicht ibernehmen. Wichtige Zahlen und Informationen sind am Objekt zu
Uberprifen. Verkauf / Zwischenvermietung bleibt vorbehalten. Bei angegebenen Soll-Mieten handelt es
sich um eine unverbindliche Schatzung unsererseits.

Energieausweis

Energieausweis nicht erforderlich

Herr Justus Casper anfrage@casper-treitl.de Tel. +49 531 3884480
www.casper-treitl.de
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Lage

Die zum Verkauf stehende Gewerbe- / Blroeinheit befindet sich unmittelbar am GrofRen Garten in
Dresden Gruna gelegen und tberzeugt somit neben einer zentrumsnahen auch durch eine naturnahe
Lage. Mit rund 550.000 Einwohnern Uberzeugt Dresden als Landeshauptstadt Sachsens neben einer
umfassenden Wirtschafts- und Infrastruktur durch ein breites Spektrum an Bildungs- und
Kultureinrichtungen. Insbesondere anséssige Unternehmen der Branchen Pharmazie, Kosmetik,
Lebensmittel, Maschinen- sowie Fahrzeug- und Anlagenbau starken die Wirtschaft der Region. Durch
drei Autobahnen, einen Binnenhafen sowie einen internationalen Flughafen stellt Dresden einen
wichtigen Verkehrsknotenpunkt dar — zwei weitere Bahnhofe bieten Anschluss an den Uberregionalen
Fernverkehr.

Die Lage der angebotenen Einheit zeichnet sich in der unmittelbaren Umgebung durch eine gute
Infrastruktur mit sehr guter Verkehrsanbindung aus. Die Bus- und Strafl3enbahnhaltestelle ,Karcherallee*
befindet sich nur wenige Meter entfernt und bietet Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr. Dartber
hinaus bietet der mit den 6ffentlichen Verkehrsmittel in rund 10 Minuten erreichbare Dresdener
Hauptbahnhof Anschluss an den Uberregionalen Fernverkehr. Weiterhin befinden sich in unmittelbarer
Umgebung zahlreiche Geschafte des taglichen Bedarfs. Diverse Gastronomiebetriebe ermdglichen
unkompliziertes Verpflegen wahrend oder nach der Arbeit. Die nachstgelegene Auffahrt zur Autobahn 17
befindet sich rund 15 Autominuten von der Immobilie entfernt.
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